Berenfdnger & Bechtold Real Estate
+491738943785 / +4917647359921
info@berenfaenger-bechtold.de
www.berenfaenger-bechtold.de

REAL ESTATE

EXPOSE

* > *
L 384 L 884 L 384
A Ood 0000 0000
000000 600000 000000
000000 600000 600000
000000 000000 00000
*060000 0 000000 *e0 00
000000 *e0 0000 (XX X4
o000 00 te0 0000 ‘o0
LR R LR R R .o
LR R R LR R R .o
L R R 000000 LR e
000000 000000 LR AR
000000 000000 L o
L OO 000000 00000
600000 600000 4600000
600000 600000 600000
L L S od 0000 0000
L 2 &4 L 2 &4 L 2 &4
* * *

Zum jdhen Rain 17
69517 Gorxheimertal

Kaufpreis 742.620,00€
Wohnfldche 135,40 m2

KFW 55

(Website)

Die Kauferprovision betragt 1,6% vom Kaufpreis inkl. Mwst.
und ist fallig bei notariellem Vertragsabschluss.
Mit  dem Verkdufer wird ein provisionspflichtiger
Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.




Projektlbeschreibung @

ZUM JAHEN RAIN GORXHEIM
GMBH & CO.KG

Architektur und Design

Entworfen vom renommierten Architekturbdro Weber und Partner aus Weinheim, zeichnet sich
das Gebdude durch seine einzigartige Architektur aus.

Auf einem ca. 1.400 m2 groBen Hanggrundstuck gelegen, fugt sich das Bauwerk perfekt in die
umgebende Landschaft ein.

Die anspruchsvolle moderne Architektur mit offenen und innovativen Raumkonzepten und
durchdachten Grundrissen bietet nicht nur dsthetischen Genuss, sondern auch praktische
Wohnlésungen. GroBe deckenhohe Fenster sorgen fur helle, freundliche Rdume und schaffen
eine nahtlose Verbindung zum AuBenbereich.

AuBenanlagen Lage und Umgebung

Die Hanglage ermd&glicht nicht nur eine | Das Mehrfamilienhaus befindet sich in exponierter,
groBartige  Aussicht, sondern auch | erhOhter Position, eingebettet in eine naturliche
einen ruhigen und abgeschiedenen | griune Landschaft, die einen beeindruckenden Blick
Wohnbereich. Der zum Teil | auf das Tal und die umgebenden Wdlder bietet.
gemeinschaftlich genutzte Garten und | Mit seiner Ndhe zum Wald und der schnellen
individuelle Freisitze sowie Balkone | Anbindung an die Stadt sowie die Metropolregion
laden zum Entspannen in der Natur ein. | Rhein-Neckar, vereint das Projekt das Beste aus
Zusatzlich stehen groBzigige Garagen | beiden Welten — naturnahes Wohnen mit urbaner
und Stellpldtze zur Verfugung. Anbindung.

Wohnkomfort und Ausstattung

Die Anlage umfasst 5 Wohnungen mit GroBen zwischen 88 m? und 168 m2. Jede Wohnung ist
Uber einen Aufzug stufenfrei erreichbar, und zwei Wohnungen sind komplett barrierefrei
gestaltet. Alle Einheiten verfugen Uber hochwertige Ausstattungen:

« Eichenparkett in allen Wohnbereichen und elektrische Jalousien fur optimalen Lichtschutz
» FuBbodenheizung sowie Handtuchheizkdrper in den Bddern

« Badausstattung von fuhrenden deutschen Herstellern wie Laufen und Hansgrohe

» Bodengleiche, vollflachig geflieste Duschen und eine effiziente WohnraumlUftung

« Vorbereitungen fur E-Mobilitét, Netzwerkverkabelung und Videosprechanlagen

« Hochwertige Kichenplanung fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten

» Energie und Nachhaltigkeit

Das Gebdude ist nach dem energetischen Standard KfW 85 konzipiert und bietet eine sehr
gut geddmmte Gebdudehllle, 3-fach verglaste Fenster und eine moderne Luft-/Wasser-
Wdarmepumpe, die eine klimaneutrale Heizung ermdglicht. Diese nachhaltigen Features
sorgen nicht nur far eine hohe Energieeffizienz, sondern auch fur eine langfristige
Wertbestandigkeit des Objekts.




ECKDATEN

« Erstbezug nach Neubau (2024)

« KFW 55

« 2 Stellplatze inkl.

« Personenaufzug

- 2 Bader + Gaste WC

« Energietrager: Strom (Luft-Wdarme-Pumpe)
« FuBbodenheizung

- Hochwertige Ausstattung

« 5 /Zimmer

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkdufer. Eine Haftung fur die Richtigkeit und
Vollsténdigkeit der Angaben kdnnen wir nicht Ubernehmen



OBJEKTBESCHREIBUNG [ =]

Diese exklusive Maisonette-Wohnung mit KfW 55 Standard bietet auf 135,4 m?
hochsten Wohnkomfort und modernste Ausstattung. Ideal fUr Familien oder
Paare, die groBzugiges Wohnen in einer stilvollen Umgebung suchen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine einladende Diele, die in einen groBzugigen.,
hellen Flur Ubergeht. Von hier aus erreichen Sie alle RGume, darunter einen
praktischen Abstellraum, ein komfortables Gdaste-WC und den offenen Koch-
und Essbereich. Die moderne Kliche mit Essbereich ist ideal fur gesellige
Abende. AuBerdem befinden sich auf dieser Ebene zwei flexibel nutzbare
RAume, die als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer dienen kbnnen.

Das Obergeschoss beeindruckt mit einem groBzigigen Wohnbereich und einer
offenen Galerie, die ein luffiges und lichtdurchflutetes Ambiente schaffen. Das
ruhig gelegene Schilafzimmer garantiert erholsame Nachte. Ergdnzt wird dieser
Bereich durch zwei moderne Bdder, eines davon mit Fenster und Badewanne

fUr zus&tzlichen Komfort.

Der AuBenbereich dieser Wohnung 1adt mit einem einladenden Balkon zu
entspannten Stunden im Freien ein. DarlUber hinaus haben Sie die Moglichkeit,
den gemeinschaftlichen Gartenbereich zu nutzen, um die Natur zu genieen.

Ein Kelleranteil bietet zusatzlichen Stauraum im Kellergeschoss.

Die Wohnung besticht durch ihre moderne Ausstaftung und die liebevolle
Gestaltung, die héchsten Komfort und Wohlbefinden gewdhrleistet. Ob allein
oder mit der Familie, diese Wohnung bietet Innen einen hohen Wohnkomfort
und ein durchdachtes Raumkonzept.
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LAGEBESCHREIBUNG

Das Gorxheimertal ist eine malerische Gemeinde im sudhessischen Odenwaldkreis, die
sich durch ihre idyllische Landschaft und gleichzeitig gunstige Verkehrsanbindung
auszeichnet. Eingebettet in die sanften Hugel des Odenwalds, bietet das Gorxheimertal
eine perfekte Balance zwischen naturnahem Wohnen und urbaner Erreichbarkeit,
Naturnéhe und Erholung:

Die Umgebung des Gorxheimertals ist gepragt von weitlaufigen Wdaldern, grinen Wiesen
und zahlreichen Wander- und Radwegen, die zu ausgedehnten Erkundungstouren
einladen. Besonders beliebt ist der Nibelungensteig, der Wanderfreunde mit
atemberaubenden Aussichten und kulturellen Highlights begeistert. Die klare Luft und die
Ruhe der Natur machen das Gorxheimertal zu einem idealen Ruckzugsort far
Erholungssuchende.

Verkehrsanbindung:

Trotz der ruhigen Lage ist das Gorxheimertal verkehrstechnisch gut angebunden. Die
BundesstraBe B38 fuhrt direkt durch die Gemeinde und ermdglicht eine schnelle
Verbindung zu den umliegenden Stadten. Die nahegelegene Autobahn A5 sorgt fur
eine zugige Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet und die Metropolregion Rhein-
Neckar. Somit sind Stddte wie Mannheim, Heidelberg und Frankfurt am Main in kurzer Zeit
erreichbar.

Wirtschaft und Arbeitsmarkt:

Die Ndhe zu den Wirtschaftszentren Mannheim und Heidelberg bietet attraktive
Arbeitsmdglichkeiten in verschiedenen Branchen. Gleichzeitig profitieren Berufspendler

von der naturnahen Wohnlage und der guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.
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KFW 55 Q-

Der Neubau entspricht dem KfW 55 Standard, welcher durch seine energieeffiziente Bauweise
nicht nur geringere Betriebskosten verursacht, sondern auch von attraktiven Férderungen der
Kreditanstalt fur Wiederaufoau (KfW) profitiert. Dazu zdhlen zinsgUnstige Kredite und
Tilgungszuschusse, die die Finanzierung besonders vorteilhaft gestalten.

Ein weiterer finanzieller Vorteil fur Investoren ergibt sich durch die Mbdglichkeit der degressiven
Abschreibung (AfA). Diese Methode erlaubt es, hdhere Abschreibungen in den ersten Jahren
nach Anschaffung oder Herstellung des Gebdudes vorzunehmen, mit einem Abschreibungssatz
von bis zu 5 % jahrlich auf den Restbuchwert. Dadurch kénnen die Investitionskosten schneller

amortisiert werden, was in den ersten Jahren zu einer signifikanten Steuerentlastung fuhrt.

Vorteile fur Investoren

Liquiditatsverbesserung

Die erhéhten Abschreibungen reduzieren die Steuerlast und
erhdhen die verfugbare Liquiditat, wodurch Investoren in den
Anfangsjahren von einer verbesserten finanziellen Flexibilitét
profitieren

Wertsteigerung
Immobilien, die dem KfW 55 Standard entsprechen, haben oft
einen héheren Wiederverkaufswert und sind attraktiver fur
Mieter und Kdufer aufgrund inrer geringen Energiekosten und
hohen Nachhaltigkeit
Marktvorteil

Die Energieeffizienz und Nachhaltigkeit des Gebdudes
machen es besonders attraktiv auf dem Immobilienmarkt

Regulatorische Flexibilitat
Investoren haben die Moglichkeit, bei Bedarf zur linearen

Abschreibung zu wechseln, was eine Anpassung an langfristige
steuerliche Planungen ermdoglicht
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info@berenfaenger-bechtold.de
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Leon Berenfanger | Daniel Norbert Bechtold
+491738943785 +4917647359921
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www.berenfaenger-bechtold.de

Unser Partner, RPN

Ihre Finanzierung Hiittig & Rompf

Andreas Korkenlander

Baufinanzierungsberater

& 0621170280 19

.Mit fachlicher Kompetenz werde ich Ihnen
zur Seite stehen und Sie in allen Fragen rund - )
um die Finanzierung einer Immobilie, bei Sanierungs- El'gii'j&“gf;‘;he'm
und ModernisierungsmaBnahmen, beim Bau eines

: ' f ' Dudenstrafe 46
Eigenheims oder eines Fertighauses beraten. C5167 Momnieinn
Ziel ist es, mit Innen gemeinsam die fUr Sie optimale 062117028 00

. . . . . 0621-170280 80
Finanzierung zu finden und Sie bis zur Auszahlung des
Darlehens und auch daruber hinaus zu begleiten.” X3

Huttig & Rompf



